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• lapsiperheiden osuus 1960-2005 
56 %  -> 20 %

• yksin asuvien osuus 24 % -> 50 %

• elämäntapa - > elämäntyyli

• elämäntyylien erilaistuminen

• yksilöllistyminen

• kulutusorientaatio

• työ ja harrasteet

Kaupungin sosiaalis-kulttuurinen muutos

Timo Vuolanto, Rikhard Manninen

Kaupunkiasumisen kehittämisen lähtökohtia ja 
tavoitteita: Kerrostaloasunto



Lapsiperheet kerrostaloissa ja pientaloissa 

Lapsiperheiden osuus 
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0

10

20

30

40

50

60

A
lle

 4
5

45
-6

0

60
-7

5

75
-9

0

90
-1

05

10
5-

12
0

12
0 

ta
i y

li

Asunnon kokoluokka

La
ps

ip
er

he
itä

 (%
) a

su
nt

ok
un

ni
st

a

Pientalossa
Kerrostalossa



Asuntokannan monimuotoisuus 
(diversiteetti)



Paikallisuus







HELSINKILÄINEN KERROSTALOPIHA

Tekijät:  Marja Sopanen, Pia Kuusiniemi ja Olli Sarlin



1  PIHA OSANA ASUINYMPÄRISTÖÄ



2  PIHOJA KOSKEVIA MÄÄRÄYKSIÄ JA OHJEITA



3  KAAVATYÖSTÄ PIHOJEN TOTEUTUKSEEN  
JOHTAVA PROSESSI



4  LÄHTÖKOHDAT, TAVOITTEET JA 
MAHDOLLISUUDET PIHOJEN SUUNNITTELUSSA 



5  VETOVOIMAINEN 
KERROSTALOPIHA



6  JOHTOPÄÄTÖKSIÄ



• Reunaehtojen määrittely pihoille 
jo kaavoitusvaiheessa 

• Ohjeistuksen kehittäminen ja 
yhtenäistäminen lakeja säätävien 
ja tulkitsevien tahojen kesken 

• Pihan arvostuksen lisääminen

• Resurssien hyödyntäminen 
parantamalla kaikkien 
osapuolten toimintaedellytyksiä.



KERROSTALOTYYPPIEN KEHITTÄMINEN



OMAKOTIASUMINEN
+ Enemmän tilaa
+ Asunnon muuntelu ja 

laajentamismahdollisuudet
+ Oma rauha ja autonomisuus
+ Hyvä asuinympäristö lapselle, asuntoa 

suurempi reviiri

- Asunnon ahtaus ja huoneiden pienuus 
- Yksilöllisyyden ja muunneltavuuden puute
- Huono äänieristys
+ Hyvä sijainti
+ Alhaisemmat asumiskustannukset
+ Helppous, turvallisuus, yhteisvastuu
+ Positiivinen anonymiteetti

KERROSTALOASUMINEN



- 99 % lamelli- ja pistetaloja

- lamellitaloissa 4 jopa 6 
huoneistoa/porrastasanne

- pistetaloissa 4 – 6 
huoneistoa/porrastasanne

- 5-kerrosta

- asuntotyypit toistuvat samanlaisina

- parvekkeet tilavia ja lasitettuja

- varasto- ja säilytystilat riittämättömiä

- asuntokohtaiset saunat

- porrashuoneet valoisia, mutta 
samankaltaisia

- aputilat, varastot ja yhteistilat 
pohjakerroksessa

- samanlainen rakennejärjestelmä

HELSINKILÄINEN 
KERROSTALO

































ASUNNOT, 
KEHITTÄMISTEEMOJA

- huoneisto- ja huonekoon kasvattaminen 
- säilytystilojen kehittäminen    
- asuntojen muuntojoustavuuden ja 

muunneltavuuden lisääminen
- asuntoihin liittyvät lisätilat, sivuasunnot, asuntojen 

yhdistämismahdollisuus
- kerroskorkeuden kasvattaminen, tasoerot ja 

useammassa kerroksessa olevat asunnot 



KERROSTALOJEN SISÄLLÖN 
KEHITTÄMINEN

• Asuntoratkaisuissa tulee suosia asukaslähtöisiä
vaihtoehtoja. Muuntojoustavuus ja muunneltavuus 
ovat tavoiteltavia tekijöitä. Kerroskorkeuden 
kasvattaminen, tasoerot, useampikerroksiset asunnot 
sekä tilallinen vaihtelu toisivat laatua ja yksilöllisyyttä
kerrostaloasumiseen.

• Tulisi tutkia tontin käytön, kerroskorkeuden, rakennus-
ja talotekniikan ja julkisivujärjestelmän osalta 
ratkaisuja, jotka mahdollistavat maantasokerroksen 
joustavan käytön. Asumisen yhteydessä tulisi 
hyödyntää paremmin suoran maakontaktin tarjoamat 
edut.

• Kattoasumisen vaihtoehtoja tulee kehittää edelleen.
• Tulee tutkia asuntokohtaisten säilytystilojen 

sijoittamista myös liikenne-, ulko- ja säilytystilojen 
yhteyteen kerroksiin.

• Asuntojen ja porrashuoneiden liittymäkohtia tulisi 
kehittää monipuolisimmiksi. Liittymäkohtiin voi 
suunnitella yhteiskäyttöisiä tiloja tai kehittää niitä
asunnon lähireviiriä. 

• Yhteistiloja tulee kehittää asumisen laadun ja 
houkuttelevuuden jatkeena.

• Kerrostaloasuntojen ulkotiloihin tulee etsiä
monipuolisia vaihtoehtoja ja ilmiasuja.



YLEISTÄ

• Uusien asumisratkaisujen kehittelyyn tarvitaan 
tueksi muutosta tutkivaa kaupunkisuunnittelua.

• Asumisen monia mahdollisuuksia, uutta sisältöä ja 
ilmiasua tulisi markkinoida ja tuoda esille 
aktiivisesti. Tarvitaan näkyviä koerakentamis- ja 
kehittämiskohteita. Pilottihankkeena voisi toimia 
esim. kaupunkiasumismessut.

• Uudet esim. asukaslähtöiset yhteistyökonseptit 
voivat toimia keskustelun avaajina. 

• Kustannustehokkuuden laskeminen tulisi 
laajentaa koskemaan useampia muuttujia kuten 
elinkaarta, ekologiaa, asukkaiden toiveita ja 
ympäristön arvojen kehitystä.

• Asuntosuunnittelun ohjausta tulisi kehittää kohti 
joustavaa tulkintaa, jossa reunaehdot määritellään 
tilanteen mukaan.

• Rakennustyyppien kehittely kaavoituksen rinnalla 
jo aikaisessa vaiheessa loisi mahdollisuuksia sekä
monipuolisten talotyyppien synnylle että alueiden 
identiteetin kehittämiselle.



KERROSTALOASUMISEN 
MONIMUOTOISUUDEN 

KASVATTAMINEN

• Hallitsevien lamelli- ja pistetalojen rinnalle tulisi 
kehittää uusia, yksilöllisimpiä vaihtoehtoja. 
Erilaiset rakennustyypit antavat mahdollisuuksia 
moni-ilmeisen ja tunnistettavan kaupunkikuvan 
luomiseen.

• Tämän hetkiseen mittakaavaltaan melko 
yhtenäiseen asuntotuotantoon voidaan luoda 
vaihtoehtoja esim. tiiviillä ja matalalla 
kerrostalorakentamisella, korkealla rakentamisella 
ja kattoasumisella sekä kerrostalo-jen, 
pienkerrostalojen ja kaupunkirivitalojen 
yhdistelmillä. Mittakaavoja voi yhdistellä
ennakkoluulottomasti.

• Asemakaavoissa tulee kannustaa erityiseen ja 
paikkaan sitoutuneeseen asuntosuunnitteluun 
sekä yksilölliseen rakentamistapaan.


